JNALECKY POSUDEK & 166/1386/08

o nékterjch vaddch stavebnich praci ve spoleCnych
prostordch, na fasddé a ddle v byté & 2 v domé C.p.
1556, Tachovskd 3a a Josefa Kodiho 6 a 8, Praha 5 -
Radotin - o |

Objednatel posudhu: , Spoletenstvi viastnikl jednotek domu
Radotin - Praha 5, &p. 1356
1IC0 27456714 .
Praha 5 Yosefa Kociho 1556/8

f

Uéel posudku: podklad pro jednani s developerem

Posudek vypracoval: Ing. Petr Prochazka
Na Konvaice 19, Praha 5

znalec v oboru .

stavebnictvi - stavby obytné a obi¢anské
a ekonomika - ceny a odhady. nemovitosti

Posudek obsahuje 5 Eistovanych listd v&ewné obalky a pfc&évé ‘se objednateli ve dvou
vyhotovenich, zaroved se predava 10 ks fotografii potizenych znalcem pii mistnim Setfeni.

"V Praze dne 07.09.2008
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I PODKIADY

1.1 informace sd&lené zastupkyni objednatele, pani Mer. Matuskovou
1.2 pouité pfedpisy .
| CSN 73 4301 Obytné budovy
CSN 73 0205 Navrhovani geometrické presnosti -
CSN 73 6058 Hromadné garize
CSN 73 4130 Schodi¥ts a dikme rampy . S |
Vyhlaska ¢ 26/99 Sb. Magistratu hl. m. Prahy o obecnych techmckych pozadaveich
na vystavbu o
1.3 pomiicky

a) dvoumetrova duralova lat’ se dvéma libelami na méfeni rovinnost
kalibrovana dle kalibraéniho listu & 10433/99 Statnim meétrologickym
stfediskem : :

b) sparomeér

L5 Mismi etfeni bylo provedeno dne 26.08.2008 za Glasti zéstuped objednatele. Z
mistniho Setfeni bylo pofizeno znalcem 10 ks fotografii. '

2 ZNALECKY UKOL

——

Ukolem znalce je vyjadiit se k nékterym probiémim a vadam spolenych prostor
predmétnych domi a bytu & 2 (jednotka 1556/2). - :

3. UVoD

Jednd se o tfi bytové domy uvedené pod jednim &p. simovarié u kfizovatky ulic
Tachovskd a Josefa Kogiho v Radoting. Okoli j€ pouze mirné sva¥ité,
. . or

4, NALEZ |
4,1 e mistniho Setreni

Byly prohlédnuty prostory podzemnijch garazi (v 1. a 2. PP), dale chodby 2 domovnj
schodidté (3x), plochy fasad, predeviim u lodZii opatfend obkladem z Cetris desek.
Dale byl samostatné prohlédnut byt (jednotka ¢&. 1556/2) v.1. NP.

Byly zjistény nasledujici vady:
4.4.1 gardge (foio & 1)

1) betonovy povreh podlahy spoleCnych garai ve 2. PP vykazuje bludné.

| trhiinky, které nejsou zadiéené T ST |

2) betonovy povreh podlahy Je bez spadu, neni zde zadné odvodnéni, ani nejsou
zfizeny akumulaéni jimky na vodu L

3) do garazi ve 2. PP zatéka dilatacemi a dal&imj netésnostmi z 1. PP (foto & 2)




4.1.2

413

4.1.4

4.2

4.3

schodisté a chodby

4) . domovni schodiité je prosvétleno stfeinim svétlikem umisténym nad
podestou v poslednim NP, nasledné jsou do podlahy podest pied vytahy
vioZeny tabule z mlééného skla. Vlastni schodifté je provedeno  jako
tiramenné. V zadném z domi neni dostateéné denni esvétieni na schodistich
v niz§ich podlazich. Nejhorsi stav je v domé Josefa Kociho 6, kde nelze ani
po piizplsobeni o&i §eru po zhasnuti umélého osvétleni bezpeéné po schodidti
projit. Je zde témé&F Uplna tma. Mistni Setfeni bylo provedeno za slunecného
dne cca v 1100 hod. dopoledng, kdy byly svételne ‘poméry ve vnéjsim

" prostiedi vyrazné nadstandardni.

5) na nékterych schodistovych ramenech dochazi k uvoliiovani keramického
soklu (foto &. 10). Nejhorsi stav soklu je v hormch podlazich domu Josefa
Kociho 6.

6) v prostoru domovnich chodeb se objevuji vodorovné trhlinky v omitkach,
opét nejvyraznéjii jsou v dome Josefa Kotiho & ve 4. NP (foto &. 8) ‘

exteriér véemé fasdad

7 na elektropilitich vedle vchodd jsou piedeviim u obou domi v ulici Josefa
Koé&iho patrmé vodorovné i svislé poruchy omitek (foto & 9)

8) na obkladu fasady ve 4. NP je na obou uli¢nich plochdch znatné mnozstvi
porusenych obkladovych desek (pravdépodobné Cetns) - foto & 5 - 7.
Nejhorii stav je u bytu & 46 ve 4. NP (jihovychodni fasada),

byt - jednotka ¢. 1556/2
Jedna se o byt v 1. NP (velikost 1 + k.k.).

9y . byly zjistény vihkostni pomchy omitky na stenc u balkonovych dveft (fotc; &
3)

10)  balkonové dvefe jsou onentovany na jakousi predzahradku podlaha obytne
mistnosti je 140 mm pod Grovni terénu v extenéru tésné u domu.

dle CSN 73 4301 Obytné budovy

V &l 5.1.3 funkéni &asti budov, odd. 5.1,3.1 je uvedeno: iirovefi podlahy obytnych
mistnosti musi byt nejméné 150 mm nad nejvySsi Grovni pfilehlého upraveného
terénu nebo terasy na terénu v pasu Sirokém 5,0 m od obvodové stény s. osvetlovac:m
otvorem a 1.0 m od obvodove stény bez osvetlovaclho otvoru.

die CSN 73 6058 Hromadné garize vé Z1 -Z3

V &l 39 se uvadi: podlahy v garaZich maji nejmenéi Spé.d'O,S %a maji byt vybaveny
podlahovymi vpustémi na odtok vody z mokrych vozidel nebo namrzlého snéhu.




4.4

dle Vyhlisky hl. m. Prahy & 26/99 Sb. o obecnjch technickych poZadavcich na

vystavbu

YV &l 50 - stavby pro bydlerﬁ a individualni rekreaci se v odst. 2 uvadi: ‘prostor
hlavniho domovniho schodiité bytového domu musi mit denni osvétieni.

POSUDEK

Cislovani odpovida predchozimu oddilu:

1)

2)

3)

4).

3)

6)

7)

8)

v pfipadé této vady byla bud podcenéna vyztuz desky, nebo byla ulozena
betonova smés s prili§ velkym vodnim soudinitelem. Treti alternativou je, Ze
bylo navrieno malo dilataénich celkd, | L

Tuto vadu je nutné alespofi sanovat vhodnym materialem, -

v tomto pfipadé zhotovitel a pravdépodobné i projektant herespe:ktoval

~ ustanoveni ¢l. 39 CSN 73 6058 Hromadné gard¥e. Nejedna se sice o

pfikazové ustanoveni, ale splnéni normovych hodnot a pozadavki je obvykle
cestou k bezproblémové funkci stavby. V tomto piipadé dochazi ke
ZbyteEnému hromadéni vody na podlaze a nebezped lirazu 050b.

zatékani stropem je nutne odstranit. Jedna se o $patné pfovedéné detaily
dilataci, pfipadné poruchy v zelezobetonové konstrukei stropu nad 2. PP.

svételné poméry na domovnich schoditich jsou u viech tfi doml %patné.
Piedeviim ve 2. NP, ale v dom& & 6 i ve 3. NP je schodiité bez denniho
osvétleni a diky tomu je pohyb na ném nebezpecny. Tento stav j& V rOZporu s
Vyhlagkou 26/99 Sb hi. m. Prahy o obecaych pozadavcich na vystavbu, ktera
je zivazna. Doporuduji fesit svétlovody dle ndvrhu odborné firmy. '

uvolfovani soklu je disledkem nevhodnd provedeného detailu, schodistoveé
rameno musi byt pnemé uloZeno a proto nelze sokl kotveny ke sténam spojit
sparovaci hmotou se schodiftém. o | -
Doporutuji kontrolu viech schodi$t a opravu této vady, nebot poruchy se
mohou projevit i v budoucnu. . '

v pfipadé trhlinek v omitkach se jedni o dotvarovani kOnsika'i.. Ti‘hﬁhky je
nutné sanovat povrchoveé (Stukem). ‘ S R

v tomto piipadé se jedna o trhlinky vzniklé riznym zalozenim domu a
elektropilifi. Elektropilife musi byt oddéleny od objektu sparou vypinénou
pruznym tmelem. : ‘ :

poruchy desek Cetris na fasadach jsou pravdépodobné zpﬁsdbe:ny‘ jench
nevhodnym kotvenim (nedostatkem dilataci). . ‘ ' ‘

Bude nutni demonta¥ viech desek, jejich zavéseni na fasadu tak, aby byla
mo#na dilatace mezi jednotlivymi deskami a nedochazelo k trhlindm.




- 9), 10) L

v_plipadé Dby‘tne mistnosti bytu .2 jde o hrube poruéem ustanovem &l

5.1.3.1 CSN 73 4301, kierd pfadeplsu]e %¢ podlaha mistnosti musi byt 150

mm nad okolnim terénem, nikoliv jak je zde provedeno 140 mm pod -

. terénem,
Tato mistnost tudiz nesplnujc ]ednu z katerii pro. obytné mistnosti. Zaroveft |
musi byt provedena kontrola hydroizolace, kterd pravdépodobné -rieni
dopingna o svislou hydroizolaci na zdivu, pnpadne ]e vadny detail na stylcu
vodorovné a svisié hydroizolace.
Doporudujt fesit opravou hydromolace a smi'mnm terému na terase pied
bytem

Znaleckd doloika

" Znalecky posudek jsem podal jako inaiec jmenovany rozhodwutim predse@ MSv Praze ze
dne 13. 3. 1991, &j. SPR 757/88 poF. & 1485 pro uikladni obor ekamnuka - ceny a
odhady nemowmstz a stavebnictvi - stavby obytné :

Znalecky posudek je iapsdn pad pofadovym Sislem 166 7 1386 /08 nwha znaleckého
deniku.

Znaleéné a iihradu nékladi iéuji prilozenym dakt'adgm & 166/1386/08.

\ Ing PetrProchazka

i
#8/ Na Konvarce 19

i Jnﬂﬁ:’r g-‘_".j*-\-
l‘cﬂﬂ'gaﬁ-%#f 15000 Praha 5

V Praze dne 07.09.2008



foto &. 5 |  fowds
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foto &. 7

foto &. 8
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foto &

foto &. 9




