NZ 123/2006

STEJNOPIS - | ' N 89/2006
NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne tfinactého bfezna roku dvoutisiciho Sestého (13.3.2006} JUDr.
Romanem Blahou, notafem v Havlickové Brodé, v kancelaii notarfe v Havlickové
Brodé&, Horni ulici &isio 197.

o osvédceni priabéhu ustavujici schiize spoleéenstvi viastnikid jed-
notek: - :

Clanek Prvni :

Na pozvani JUDr. Ondieje Opletala jsem se dne 21.2.2006 (dvacatého prvého
tnora roku dvoutisiciho Sestého)} v 18.00 hodin dostavil do spoleénych prostor byto-
vého domu &.p. 1556 v Radoting, abych byl piitomen prvni (ustavujici) schizi spole-
¢enstvi viastnikl jednotek v tomto domé podle § 9 zdkona 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré viastnické vztahy k by- .
tdm a nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byti), (da-
le jen ,z&kon o vlastnictvi byt(“), a abych osvédg&il jeji pribéh.

Clanek Druhy :

Jednani prvni (ustavujici) schize v 18.00 hodin zah4jil JUDr. Ondfej Opletal, r.¢.
780712/0123, bytem Praha 5, Mat&jovského 136/19, ktery konstatoval, Ze spolegen-
stvi vlastnikl jednotek vzniklo podle § 9 odst. 3 zakona o viastnictvi byt ----———---——-

V budové je celkem 88 jednotek. Vlastnici (spoluvlastnici) jednotek jsou zapsani
v Katastru nemovitosti Ceské republiky v listu viastnictvi &islo 2652 pro obec Praha a .
katastralni izemi Radotin, ktery je pfilohou tohoto notafského zapisu.

*&kk

JUDr. Ondfej Opletal pak konstatoval, Ze dnes$ni prvni (ustavujici)-échﬁzi jsou
piitomni vlastnici (spoluvlastnici) jednotek, ktefi maji spoluvlastnicky. podil na spole&-
nych &astech domu ve vysi 514 340/645 380, 4. 79,70%.

Pfitomnost jsem ovéfil z listin pfitomnych podepsanych pfitomnymi vlastniky; -
Gdaje listin pfitomnych byly odsouhlaseny se stavem zapis v katastru nemovitosti, -—

Podle § 11 odst. 3 zakona o vlastnictvi bytl je pii hlasovani rozhodujici velikost
spoluvlastnického podilu na spoleénych €astech budovy, zjisténa podle § 8 odst. 2
zakona o vilastnictvi byti. Na kaZdou 1/645 380 tedy pfipada pfi hlasovani na dnesni
prvni (ustavujici) schiizi jeden hlas,

Shromazdéni vlastnikii jednotek je podie § 11 odst. 2 zakona o viastnictvi bytd

schopné usnadeni, jsou-li pfitomni viastnici jednotek, ktefi maiji prostou vétsinu hla-
sy,
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Pfitomni jsou vlastnici jednotek, ktefi maji 514 340 ‘hiast z 645 380, tj. 79,70%
viech hlasll, shromazdéni je schopno usnaseni.

JUDr. Ondfej Opletal dale pfitomné poudi, Ze: :
- podle § 11 odst. 4 zakona o viastnictvi bytli je k piijeti stanov zapotiebi tfi-
&tvrtinové vétsiny piitomnych hlast, tj. alespoii 385 756 hlasll, ~—-—---——

- podle § 9 odst. 12 zakona o vlastnictvi byt je &len vyboru zvolen, hlasuje-li
pro n&j nadpoloviéni vétsina hlasl véech viastnik, tj. alespoti 322 691 hlas.

Clanek Tieti : _ _ _

Po uvodnich formalitach a volbé zapisovatele svolavatel konstatoval, Ze se
viichni pfitomni jiz seznamili s navrhem stanov spoledenstvi, a otazal se, zda k nim
maji néjaké dotazy &i pfipominky. ProtoZe nikdo Zadné pfipominky ani dotazy ne-
vznesl, dal o navrhu stanov hiasovat. - .

Po seéteni vysledkil hlasovani pak oznamil tyto vysledky hlasovani: -—------------
~ pro bylo 508 910 (pé&t set osm tisic devét set deset) hlast, :
- proti nehlasoval nikdo, :

- hlasovani se zdrzelo 5 430 (pét tisic Styfi sta tiicet) hlast — viastnik jednotky Cislo
1556/67.

JUDr. Ondfej Opletal pak na zakladé vysledk( hlasovani konstatoval, Ze stanovy
Spoleéenstvi viastnikl jednotek domu RADOTIN - Praha 5 &.p. 1556 se sidlem Pra-
ha 5, Tachovska — Josefa Koéiho 1556, PSC 153 00, byly usnesenim prvni (ustavu-
jici) schiize jednomysing schvéleny, protoZze pro né hlasovalo 508 910 hlastl z

514 340, tj. 98,94%, tedy vice neZ pfedepsana tfictvrtinova vétsina pfitomnych hia-
s. - -

Stanovy Spolegenstvi viastnik( jednotek domu RADOTIN — Praha 5 &.p. 1556 ve
schvaleném znéni jsou pfilohou tohoto notaiského zapisu.

Clanek Ctvrty :

Predsedajici pak pfedioZil prvni (ustavujici) schizi SpoleCenstvi vlastnikl jedno-
tek domu RADOTIN — Praha 5 &.p. 1556 tento navrh na volbu ¢&len( vyboru spole-
éenstvi: ,

1. Mgr. lveta Perna, r.&. 695911/0950, bytem Praha 5, HluboCepy, Hogerova
1098/13

2. Ing. Pavel Kottek, r.&. 611027/1068, bytem Praha 16, Radotin, Namésti Osvobo-
ditelt 1364/3

3. Mgr. Gabriela Matuskova, r.¢. 705407/5446, Praha 5, Kosife, Houdova 813/19 -

Mgr. Gabriela Matuskové dosud neni zapsana jako vlastnik (spoluvlastnik) jed-
notky v domé& &.p. 1556, navrh na vklad prava vlastnického z kupni smiouvy byl po-
dan katastrainimu Gfadu dne 17.10.2005, &j. V-42368/2005; tato skuteénost byla
zjisténa predloZenim pfisludné kupni smiouvy a kopie navrhu na vklad s podacim
razitkem katastralniho Gradu. :

Poté, kdyZ vSichni navrZeni se svou kandidaturou vyjadfili na dotaz svolavatele
svilj vysiovny souhlas, dal o navrZzenych Elenech jednotlivé hlasovat.

STRANA DVA



NZ 123/2006
POKRACOVANS . N 85/2008

Po seéteni vysledki hlasovani pak pfedsedajici oznamil tyto vysledky hlasovani:

- pro volbu Mgr. lvety Perné do funkce &lenky vyboru spolecenstm bylo 514 340
(p&t set Strnact tisic tii sta Styficet) hlasd,

- proti nehlasoval nikdo,
- hlasovani se nezdrzel nikdo,

kikk

- pro voibu Ing. Pavla Kottka do funkce Clena vyboru spoleéenstvi bylo 508 910
(pét set osm tisic devét set deset) hlas(,

- proti nehlasoval nikdo,

- hlasovani se zdrzelo 5 430 (pét tisic Ctyfi sta trtcet) hlasti — viastnik jednotky -
Sislo 1556/67,

kkk

- pro volbu Mgr. Gabriely Matuskové do funkce &lenky vyboru spolecenstw
bylo 514 340 (pét set &trnact tisic tii sta &tyficet) hlasq,

- proti nehlasoval nikdo,
- hlasovani se nezdrzel nikdo.

Rk

JUDr. Ondfej Opletal pak konstatoval, Ze v8ichni navrZzeni kandidati byli zvoleni,
protoZe pro ing. Pavla Kottka hlasovalo 508 910 hlast z 645 380, tj. 78,85%, a pro
Mgr. Ivetu Pernou a Mgr. Gabrielu MatuSkovou hiasovalo 514 340 hlasl z 645 380,

tj. 79,70%, tedy vice nez pfedepsana nadpoloviéni vétSina hlasl véech vlastnikd. ---
' JUDr. Ondfej Opletal pak po projednani daisich bodl programu prvni (ustavujici)
schiizi Spoleéenstvi viastniki jednotek domu RADOTIN — Praha 5 &.p. 1556 ukondil,
protoZe k diskusi se nikdo nepfihlasil. :

Clanek Paty :

Osvédcéuiji, Ze prvni (ustavujici) schiize Spole€enstvi vlastnikll jednotek domu
RADOTIN — Praha 5 &.p. 15656 se sidlem Praha 5, Tachovska — Josefa Kogiho 1556,
PSC 153 00 probé&hla tak, jak je uvedeno v tomto notafskem zapise.

Clanek Sesty :

Prvni stejnopis tohoto notaifského zapisu bude vydan Spolecenstvi viastnikd
jednotek domu RADOTIN — Praha 5 &.p. 1556 se sidlem Praha 5, Tachovské — Jose-.
fa Kogiho 1556, PSC 153 00, k rukam pfedsedy vyboru.

Clanek Sedmy :

Poté, co tento notarsky zapis sepsal, pfipojil svilj podpis a otisk svého Ufedniho
razitka JUDr. Roman Blaha, notar v Havlickové Brodé.
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Stanovy
spolecenstvi vliastnikl jednotek

Nazev spoleCenstvi: .
Spoleéenstvi viastniki jednotek domu RADOTIN — Praha 5 &.p. 1556

Sidlo spolecenstvi:
Praha 5, Tachovska - Josefa Koéiho &.p. 1556, PSC 153 00

Spoletenstvi viastnik( jednotek RADOTIN — Praha 5 &.p. 1556 (déle jen "spolegenstvl™) je pravnickou
osobou, ktera vznikia na zaklad& zakona &. 72/1984 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluviastnickeé
vztahy k budovam a néktere vlasinické vztahy k bytdm a nebytovym prostorim a doplfiuji n&kieré
zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve zn&nl Zakona &. 273/1994 Sb., nélezu Ustavniho soudu &.
280/1996 Sb., zakona &. 87/1999 Sb. a zdkona £.103/2000 Sb. (déle jen "zdkon®).

¢l 1
Predmét tinnosti

1. Predmétem Cinnosti spoleenstvl je sprava, provoz a opravy spolednych &asti domu, vymezenych

zplsobem stanovenym v zékoné (dale jen "sprava domu") a zabezpetovani daldich &innosti
spojenych s provozem domu,

2. Spraveu domu se rozuml zejména

a) zajistovani uklidu, udrzby, provozu domu a pozemku a Uklidu chodnikl priléhajicich k
domu vietné technickych zafizeni a spoleénych &asti technickych sitf, a to tak, aby
spoleéné ¢&asti domu byly provozuschopné a slouZily k jejich fadnému uZivani a k
Fadnému uzivani bytd a nebytovych prostorl v doms,

b) zajistovani oprav a rekonstrukc! spolegnych &astl domu véetné havarijni adrzby,
¢) zajisfovani protipozamiho zabezpeéeni domu ‘a jeho revize a opravy,

d) zajistovani revizi a oprav rozvoddl plynu, rozvodl elektrické energie, svislych a
vodorovnych rozvod( vody a odvodl odpadnich vod, rozvod{l tepla a teplé uZitkové vody
a provozu radiatorl dstfedniho vytapéni, vzduchotechniky, vytahl, spoleéné televizni a
rozhlasové antény a ostatnich spoleénych systdm0 k pfijmu a rozvodu televizniho a

rozhlasového signalu, rozvodl domovniho telefonu, elektrickych sdélovacich zafizeni v
domé a hromosvodu,

e) zajiStovani revizi a oprav domovni Kotelny,
f)y zajistovani prohlidek a &isténl komind,

g) pinéni daldich povinnosti, pokud vyplyvajl nebo vyplynou vlastnikiim jednotek ze zvladtnich
pravnich pfedpish v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spoleénym &astem domu,

h) zajistovanl administrativni a operativné fechnické &innosti spojené se spravou domu a
vedeni piislusné technickeé a provozni dokumentace k domu,

i) vybirani piispévkd od viastniku jednotek na néklady spojené se spravou spolegnych &asti

domu a pozemku, popfipadé dal$ich pfispévki, pokud jsou z rozhodnuti viastnikd
jednotek vybirany,
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.j) zajistovani vedeni evidence plateb viastnik{i jednotek na naklady spojené se spravou
spolegnych tasti domu a pozemku, popiipadé o dalsich prostiedcich, kieré jsou z
rozhodnuti viastnik( jednotek vybirany, ‘ ‘

k) vedeni evidence nakladi vzniklych se zajiét’ovénim spravy domu,
I} vedeni pfehledu vsech ostatnich nakladl vztahujicich se k domu a pozemkuy,

m) zfizenl G&tu u banky a hospodafeni s penéznimi prostiedky viastnikil jednotek, svéfenych
spole@enstvi na Ghradu nakladl spojenych se spravou a provozem spoleénych Casti
domu a s pen&znimi prostiedky svéfenymi viastniky jednotek formou zéloh na jednotlive
sluzby, s povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat s pé&l Ffadného spravce ciziho
majetku a pfitom se musi fidit pokyny schvalenymi shromazdénim.

n) vedenl ugetnictvl podle zakona C. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve zné&ni pozdéj'éiéh
pfedpist, s oddélenym (¢tovanim na jednotiivé jednotky (byty a nebytove prostory) a
sledovani nakladd a vynosl v pfisiudném ugetnim obdobl. ‘ S

3. Sprava domu zahrnuje | uzavieni pojistné smiouvy na pojisténi domu.

4. Spolegenstvl zajistuje pro vlastniky jednotek

a) pinéni poskytovana s uZivanim byt a nebytovych prostorll a spole€nych &asti domu (dale
jen "sluzby"), s vyjimkou téch, ktera si zajistujl viastnici jednotek od dodavatele pfimo
(napt. dodavka elektrické energie, ..),

b) dodavky elektrické energie, vody, plynu a odvadéni odpadnich vod pro spoletne casti

domu,

c) dodévky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotiive jednotky,
d) dodavky tepla a teplé uZitkové vody z centralniho zdroje umisténého v dome,

e) dalsl povinnosti, které vyplynou pro spoletenstvi ze zvlastnich predpisu.

5. Spole&enstvi dale zajistuje pro viastniky jednotek
a) vybirani zéloh na uhradu za sluzby od viastnik jednoiek,
b) vedeni potfebné evidence plateb viastnikl jednotek na zalohy na vhradu za sluzby,

¢) zfizenl U&tu u banky a hospodafeni s penéZnimi prostiedky svéfenymi vlastniky jednotek
formou zaloh na Uhradu za sluZby '

d) vyétovani zalohovych plateb na tihradu za sluzby pro jednotlivé viastniky jednotek.

8. Shromazdani viastnikit muze nadpolovicni vétdinou hiast viech piitomnych &lenl spoletenstvi
rozhodnout, Ze &innosti uvedené v odst. 2 a2 § tohoto ¢lanku bude pro spoletenstvi zajistovat na
zakladé smlouvy za odménu tfeti osoba (sprévce). Spravce musi byt smluvne zavazan Cerpat
mimofadné finangni prostiedky nesouvisejici s b&znou spravou pouze s predchozim pisemnym

souhlasem vyboru spoleenstvi, a to na zakladé prikaznych podkladd dokladajicich diivod a vy3i
gerpani téchto prostiedki. '

7. Spolegenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce, véetné pfisiudného
spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu a k pozemku k zajisténl pohledavek
vyplyvajicich z uvéru poskytnuteho na naklady spojené se spravou domu, a to pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem viastnika této jednotky.
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CL. 1.
Organy spoleéenstvi

1. Organy spoletenstvi jsou:
a) shromazdéni vlastnik{ jednotek v domé (dale jen "shromazdéni”),

by vybor spoleCenstvi (dale jen "vybor"). Neni-li zvolen vybor, viastnik jednotky, kterého
shromazdéni povafl vykonem funkce vyboru, {dale jen "povéleny viastnik").

2. Vybor a povéi‘enéhd viastnika voll a odvolava shroméazdéni. Clenem vyboru nebo povéfenym
viastnikem muiZe byt zvolen pouze vlastnik jednotky v domé; je-li viastnikem jednotky pravnicka

osoba, stane se ¢lenem vyboru ta fyzicka osoba, kterd na navrh této pravnické osoby bude jako
&len vyboru zvolena.

3. Organy spoleéenstvi hiasuji vefejné, Shromazdéni miZe rozhodnout, Ze bude provedeno tajne
hlasovani, a {o zejména pokud jde o volbu &lend vyboru nebo povéfeného viastnika. Tajnou volbu
miZe navrhnout vybor nebo povéfeny vlastnik, pokud nejde o jejich prvni-volbu.

4. Funk&ni obdobl &lent vyboru a povéfeného viastnika &ini 2 roky a pogina dnem jejich zvoleni. Na

svém prvnim zasedani vybor zvoli pfedsedu a mistopfedsedu. Prvni zasedani vyboru svolava
jeho nejstaréi glen, ktery také Fidi jeho zasedanl do zvoleni pfedsedy.

5. Clenem vyboru nebo povéfenym viastnikem miZe byt zvolena pouze osoba starsi 18 let.

6. Clen spoledenstvi miZe byt zvolen pouze do jednoho organu.

7. Clentim vyboru a povafenému viastniku miZe byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi
“schvaluje shromazdéni,

8 O prﬁbéhu schize shromaZdénl, na které jsou voleny organy spoledenstvl a schvalovany nebo
mé&nény stanovy spoletenstvi, nemusl byt pofizen notaisky zapis..

9. Clen vyboru a povéfeny vlastnik miZe byt volen opétovné.

10. Clen vyboru a povéfeny viastnik miZe byt bé&hem funkéniho obdobl shromazdenim odvoldn,
jestlize zavainym zplscbem nebo opakované& porudi povinnosti vyplyvajici z. &innosti voleného
organu spoledenstvi, pfipadné je-li neomluvené nedinny po dobu nejméné Sesti mésicl.

11. Clen vyboru a povéfeny vlastnik miZe b&hem funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupeni oznamuje
tlen vyboru pisemné vyboru spoleenstvi. Odstoupeni je 0&inné ode dne, kdy jej vzal vybor na
védomi. Pokud vybor nevezme odstoupeni na védomi do tficeti dnil ode dne doruéeni oznameni
tlena o odstoupeni, zanika odstupujicimu élenovi jeho funkce tficatym dnem po dorudeni
oznamenl o odstoupeni z funkce. Povéfeny vlastnik oznamuje své odstoupeni shromazdénl; pro
ucinky odstoupenl povéfeného viastnika platl obdobné tprava odstoupeni &lena vyboru.

12. Za &lena vyboru nebo povéfeného viastnika, ktery zemiel, odstoupil nebo byl odvolan, provede

shromaZdéni novou volbu, a to do 60 dnd po zaniku jejach funkce. Z jlnych divodl, neZ z davod
uvedenych v tomto &lanku, &lenstvi ve vyboru nezanika.

13. Shromazdéni miiZe rozhodnout o zfizen! dalsiho organu spoletenstvi, a to kontrolni komise. Pro
iejl ziizeni a volbu & odvolani Elenl plati odst. 2 a2 7 a 9 aZ 12 tohoto &lanku.
cL .
Shromazdéni
1. Nejvyssim organem spoledenstvi je shromazdéni.

2. Do vyluéné pravomoci shromazdén! nalezi rozhodovani:
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a) o vécech, které jsou obsahem prohid$eni viastnika budovy podie § 4 zakona,

b) o schvaleni nebo o zméné stanov,

c) 0 uzavieni smiouvy 0 zastavnim pravu k jednotkam ‘véetné pfislusného spoluviastnického
podilu na spolednych zastech domu a k pozemku, a to s pfedchozim pisemnym
souhlasem vlastnik( t&chto jednotek,

d) o zméné uelu uZivanl stavby, o zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zménach tykajicich
se spole&nych &asti domu, T :

) o vysi pfispévki od vlastnikil jednotek na naklady spojené se spravou domu, popfipadé
dalsich pfispavkd, pokud jsou tyto prispévky z rozhodnuti viastnika vybirany,

f) o vysi odmé&ny spravce, je - li rozhodnuto o tom, Ze nékieré z uréenich tinnostl
' spoletenstvi bude vykonévat spravce, _

g) o stanoveni vy$e odmeény &lent vyboru a povéfeného viastnika.

O

_ Shromazdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendainim roce vybor nebo povéieny viastnik;
shromazdéni musi byt svolano rovnéZ z podnétu vlastnikli jednotek, ktefi maji alespofl jednu .
&tvrtinu hlast a dale z podnétu kontroini komise, existuje-li. Nepini-li vybor nebo povéfeny viastnik
povinnost svolat shromazdéni do 60 dnii od vzneseni tohoto podnétu, mohou jej svolat viasinic

jednotek, ktefi maji aspof jednu &vrtinu hlast. Jimi zvoleny &len fidi pak schizi tohoto
shromazdéni.

4. Pokud nen{ zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svolava shromazdén! vlastnik, jehoz
spoluvlastnicky podil na spolecnych gastech domu &ni nejméné jednu polovinu, jinak viastnici
jednotek, ktefi se stali Cleny spoletenstvl dnem jeho vzniku.

o

. O svolani shramazdéni musi byt &lenové spoletenstyl pisemné vyrozuméni postou, e-mailem nebo
osobnim dorudenim a dale vyvéSenim pozvanky na vyvésce v pfedmétneém domeé nejméné 15 dni
pfed kon&nim schize shroméZdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a program
jednani schiize shromézdéni. K pozvance se pfipojuji podkiady k nejdlleZitéjsim bodiim jednani
shromazdani nebo informace o tom, kde se miZe &len spoleenstvi s témito podklady seznamit.

2]

 Jednani shromaZdéni organizuje a fidl pfedseda vyboru nebo &len vyboruy, kterého Fizenim
shromazd&ni vybor povéfil nebo povéfeny viastnik. Podklady pro jednani shromaZdéni plipravuje

vybor nebo pov&feny viastnik. Prvni schiizi shromazdéni spoledenstvi fidi jeji svolavate! resp. jim
povéfena osoba.

7. Shroma2dani je schopné usnasenl, jsou-li pitomni viastnici jednotek, kteff maji v&t8inu hlasl;
k piijeti usnesenl je zapotiebl nadpolovitni vétSiny hlast pfitomnych viastnikd.

8. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili viastnikil jednotek na spolednych
&astech domu; spoluvlastnici jednotky maji jeden hias. Pfi rovnosti hlasd, nebo nedosahne-li se
potiebné vétsiny nebo dohody, se po daldim objasnéni feseného problému hlasuje znovu. Je-li
vysledkem tohoto opé&tovného hlasovani rovnost hiastl nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny
nebo dohody, rozhoduje na navrh kteréhokoliv viastnika jednotky soud. Jde-li o dileZitou

zaleZitost, mOZe prehlasovany viastnik jednotky pozadat soud, aby o ni rozhodl (§ 11 odst. 3
zakona).

PO

. K prijeti usneseni shromazdéni o vécech, které jsou obsahem prohiaseni vlastnika budovy podle
odst. 2 pism. a), o schvaleni nebo o zméné stanov podle odst. 2 pilsm. b) a o tom, zda budou
uzavieny smiouvy o zastavnim pravu k jednotkam se souhiasem vlastnik(y pfislusnych jednotek
podle odst. 2 pism. ¢) je zapotfebi tfittvrtinové v&tsiny hlast ptitomnych viastnikl jednotek.

10. K pfijeti usneseni 0 zméné O&elu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoz i o podstatnych zmeénach
tykajicich se spole&nych &asti domu je zapotfebi souhlasu viech viastniki jednotek.
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11. Jsou-li ¢leny spole€enstvi pouze tii viastnici jednotek, je zapoti‘eb[ k pfijeti usneseni souhlas véech
vlastnikii jednotek. o

12. Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, klery musi obsahovat
a) datum a misto konani shromaidé.ni,
b) pfijata usneseni,
¢) vysledky hlasovani,
d} namitky &lend proti rozhodnuti spoledenstyl, ktefi poiédali 0 jejich zaprotokolovani.
13. Pfilohu zépisu z jednani shroméazdéni tvoif podklady, kieré byly pfedloZeny k projednavanym

bodlim a presenénl listina pfitomnych. Pokud neni zapis z jednani shromazdénl pofizovan formou
notaiského zapisu, musi iej podepsat shromaZdénim zvoleni ovéiovatele zapisu.

L Iv.
Vyhor

1. Vybor je statutarnim a vykonnym organem spole&enstvi, Vybor musi byt alespaf tfilenny.

2. Vybor zvoli ze svych &lenl pfedsedu a mistopfedsedu.

3. Za vybor jedna navenek pfedseda vyboru nebo vyborem pisemné povéreny &len vyboru. Je-li pro
pravni tkon zapotiebl pisemna forma, je nezbytny podpis pfedsedy a daldlho &iena vyboru.

4. K platnosti zvoleni €lenli vyboru je zapotfebi, aby na schizi shromaZd&nl byli pfitomni viastnici
jednotek, ktefi maji vé&tsinu hlast. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro néj nadpoloviéni vétsina
hlasl viech viastniké. Pfi hlasovénl je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt viastnik(
jednotek na spoleénych &astech domu.

5. Pokud nejde o v&ci ve vyluiné pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovani v urgitych
vécech shromaZdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Viybor pinl usneseni shromaZdéni a odpovida
miu za svou &innost. Vybor se schazi podle potfeby, nejméné viak &fyfikrat rohé, Vybor svolava
jeho pfedseda nebo vyborem pisemné povéfeny ¢len vyboru.

6. Nesvolava-li v dohodnutych thitach vybor pfedseda, miiZe tak uginit mistopfedseda. Nenili
mistopfedseda zvolen, mohou zasedant vyboru svolat jeho dalsi dva Elenové.

7. Vyhor zejména:

a) vykonava veskeré &innosti spojené se spravou domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci
shromé&zdéni nebo pokud si je shromazdénl nevyhradilo, a to za pifedpokladu, e nebylo
podie &l. [. odst. 6 téchto stanov rozhodnuto o zajistovani uvedenych Einnosti tfeti osobou
(spravcem),

b) svolava shromaZdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednanl a fidl a organizuje jednani,

¢) rozhoduje o vysi zaloh na Uhradu za jednotlivé sluzby a o 'zp&sobu rozOctovani tthrad za
sluZzby na iednotlivé vlastniky, neni-li roz(¢tovani ahrad za sluzby stanovenc zviastnim
pravnim pfedpisem,

d) odpovida za vedeni Ugetnictvi a sestavenl G&etnl zavérky a pfedkiada ji shromaZdéni ke
schvalenl,

e) odpovida za vedenl pisemnosti (vedenl evidence élensivi), zapisi ze shromazdénl,
usneseni apod.,
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f) siednava dohody o provedeni praci, o dodavce sluZeb vietn& expertnich a poradenskych
sluZeb, kontroluje jejich kvalitu a provadi Ghradu za provedené dodavky sluZeb,

g) &ind opatfeni k zajisténl Uhrady diuhd viastniki jednotek na plispevcich na vydaje spojené

se spravou, Udrzbou a opravami spoleinych ¢asti domu, popfipadé domu jako celku a
zaloh na sluzby, .

h) ma pravo vyzvat viastniky jednotek, aby do doby, nez vlastnik jednotky diuzici zalohy na
sluzby své diuhy uhradi, sloZili na Gtet spoledenstvi zalohu na pokryti téchto dluhi, aby
nedo3lo k platebni neschopnosti spole¢enstvl a dodavka sluzeb nebyla pierusena,

i) v pfipadé neplnéni vykonu spravy domu spravcem ma pravo udélit spravei zavazné pokyny
tykajici se spravy domu, a to za podminek sjednanych v pfislusneé smlouvé o vykonu
spravy, pfipadné navrhnout shromaZdéni ukon&eni smlouvy o vykonu sprévy,

i) odpovida za fadné provedena vybé&rova fizeni ke viem &innostem spojenym se spravou
domu i za fadnou dokumentaci t&chto vyb&rovych Fizeni, kterou predklada shromaidént;
pokud bylo podie ¢l. I. odst. 6 téchto stanov rozhodnuto o zajistovani ginnosti spojenych
se spravou domu tfeti osobou (spravcem), pfechazi povinnosti vyplyvajici z tohoto
pismene na spravce, pfi¢em2 vybor odpovida za to, Ze tyto povinnosti byly zakotveny ve
smiouvé se spravcem, a pinénl téchto povinnostf kontroluje-

8.Z jedhén[ vyboru se pofizuje zapis, ktery musi byt podepsan viemi pfitomnymi ¢leny vyboru a ktery
musl obsahovat

a) datum a misto konanl,
b) pfijata usnesenl,

¢} vysledky hlasovani lenl vyboru,

d) namitky &lenil vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi poZadali o jejich zaprotokolovani. |

9. Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zplsobil porudenim své pravni povinnosti. Odpovédnosti se
Zlen vyboru zprosti, prokaZe-li, Ze $kodu nezavinil. Odpovédnosti se &len vyboru té2 zprosti tehdy,
Jesthie nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ pinéni vznikla spoleéenstvi $koda, a nechal si
sviij nesouhias zaprotokolovat v z&pisu o jednanl vyboru, které pfijalo ptedmétné rozhodnuti.

CL V.
Povéfeny viastnik

1. Povéfeny viastnik je statutarnim organem spoleGenstvi, neni-h zvolen vybor. Povéfeny vlastnik pini
tkoly v rozsahu &l IV odst. 7 téchto stanov,

2. Povéfenym vlastnikem mize byt vlastnik jednotky (;ednotek) kterého zvoil shromaidénl pro
platnost jeho zvoleni plati obdobné ustanoveni &l. IV odst. 4 téchto stanov.

3. K pisemnému pravnimu tkonu postaéi podpis povéfeného viastnika.
4. Povefeny viastnik odpovida za Skodu, kterou zplsobil poruSenim své pravni povinnosti.
Odpovédnosti se povéfeny vlastnik zprosti, prokaze-i, ze kodu nezavinil.
CL v

Vznik Elenstvi, evidence &leni: spoleenstvi : £

1. Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly viastnictvi jednotek v domé, a
to dnem vzniku spoledenstvi nebo dnem nabyti viastnictvi jednotky.
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2. Clenstvi ve spoledenstvi vznika a zanikd soutasn& s pfevodem nebo pfechodem viastnictvi

" jednotky. Spoluvlastnici jednotek jsou spolednymi éleny spoletenstvi.

3. Jména &lend spoletenstvi pfi jeho vzniku jsou uvedena v pifioze t&chio stanov. Seznam Elend je
veden a aktualizovan v knize &len(l spoletenstvl.

CL. VIL.
Prava a povinnosti élena spoleéenstvi

1. Clen spoletenstvi ma pravo zejména:
a) (&astnit se veskeré Einnosti spoledenstvi,
b} podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani shroméidéni,
¢) volit a byt volen do organl spoleéenstvi, spiiiuje-ii stanovené ﬁodminky,

d) predkiadat navrhy na zlepSenf ginnosti spoleéenstvi.‘

€) obdrZet vyadtovani piispévkl na vydaje spojené se spravou domu a zéloh na dhradu za
sluzby, které byly poskytnuty na Géet spolecenstvi,

f} nahiizet do vech podkladd tykajicich se ¢innosti spoletenstvi véetné jeho organi a na svij
naklad obdrZzet kopie, opis &i vypis z téchto podkladi.

2. Clen spoledenstvl je povinen zejména:
a) dodrzovat stanovy a pinit usneseni organd spoledenstvi,

b) fidit se pfi uZivani spoleénych &asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi

piedpisy, rozhodnutimi organi spoletenstvi a pokyny vyrobce i spravce technickych
zafizent,

¢) neprodlené upozorfiovat vybor nebo povéfeného viastnika na zavady vzniklé na spolegnych
tastech domu, jakoZ i na jednani jinych osob a na daisi skutednosti, které spoleéné &asti

domu poskozujl, a dale podle svych schopnosti a moZnosti plsobit proti takovému
poskozovani, vietné &innosti sméfujicl k pfedchazeni skod,

d) hradit stanovené pfispévky na vydaje spojené se spravou domu podle &l |, odst. 2 a 3
téchto stanov, a to pomérné podie velikosti spoluviastnického podilu na spoleénych
¢astech domu, neni — i Shromazdénim odsouhlaseno jinak.

e} hradit stanovené zalohy na thradu vodnéhe a stoéného a dodavek elektrické energie a
plynu pro spoleéné &asti domu, Oklid spoleénych &asti domu, odvoz odpadki, provoz
vytaht, véetnd nedoplatkl vyplyvajicich z provedengho vyudtovani, a to podle pottu osob
trvale uZivajicich jednotku,

f) umoznit na véasné predchozi vyzvani vstup_db'jednotky v dohodnutém terminu oscbam

povéfenym Kontrolou, provadénl oprav a Gprav souvisejicich s opravami ostatnich
jednotek a domu jako celkuy, ‘

g) odstranit na svilj naklad zdvady, poSkozen! a zneliSténi, které na jinych jednotkach,
spoleénych &astech domu nebo piilehlém pozemku zplUsobil sam viastnik jednotky nebo
ti, kteii s nim jednotku uZivaji (véetn® zvifat Zijicich v domacnosti), nebo najemci &i
podnajemci a pfisludnici jejich domacnosti,

h) zdrZet se jednanl, jimZ by zasahoval do prav ostatnich &lenl spoledenstvi a podstatng
omezoval nebo neumozfioval vykon jejich prav,
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i) umoznit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro mé&feni spotfeby tepla, studené a teplé vody v
jednotce a umoznit odetet naméfenych hodnot, o C .

i) oznamit bez zbytetného odkladu vyboru nebo povéfenému viastnikovi nabyti viastnictvi
jednotky, _ : : .

k) oznamovat vyboru nebo povétfenému viastnikovi podty osob trvale &i pi‘échodné ( ve vice
nez tfech po sob& nasledujicich mésicich) uzivajicich jednotku, (v&etn& jejich zmén), a to
do 30 dnl ode dne, kdy ke zmé&né doslo,

) v pfipadé pronajmu bytové &i nebytové jednotky (garazového stani) oznamovat vyboru &i

povéfenému vlastnikovi kontakt a poty osob uzivajici predmétnou jednotku a to do 30t
dni ode dne, kdy ke zméné dolo.

3. Upravy, jimiz se méni vzhled domu, miZe &len spoledenstvi provadét jen se souhlasem véech ¢lend
spoleCenstvi. Upravy, jimiz se m&ni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych

podiit na spolecnych Castech domu, miiZe &len spole¢enstvi provadét jen na zakladé smiouvy o
vystavbé uzaviené se viemi Eleny spoledenstvl. :

¢ v,
Zanik ¢lenstvi ve spoledenstvi

1. Clenstvi ve spoletenstvi zanika
a) umrtim &lena spoletenstvl - fyzické osoby,
b) pfevedem nebo piechodem viastnictvi jednotky,
¢) zanikem &lena spolegenstvi - pravnické osoby,
d) zanikem jednotky, jejim2 viastnikem je &len spoledenstvi.
2. Spoletne Clenstvi spoluvlastnikd zanika i tehdy, pokud v disledku umrti nebo zaniku jednotek
ziistane ze spoluvlastnikli pouze jediny viastnik jednotky. _
] L IX.
Uhrada naklada spojenych se spravou domu a Gihrada za sluzby

1. Prispévky, zéalohy a nedoplatky podle &. VII. odst. 2 pism. d) a e) téchio stanov plati ¢lenové
spoledenstvi mésitn& ve stanovenych &astikach a terminech stanovenych shromazdénim, a to' na
ucet spole¢enstvl, pokud shromazdéni nestanovi jinak.

2. Néklady uvedené v &L VII. odst. 2, pism. d), e) tchto stanov budou evidovany a Gétovany v tomto
Clenéni:

a) naklady na udrzbu a opravy spolednych éasti domu a pozemku,
b) fond oprav a provozni fond

¢) spotieby elektr. energie ve spolednych &astech domu,

d)dodavky vody a odvedeni odpadnich vod,

e)spotieba tepla a plynu

f) iklid spoletnych &asti domu,
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Q) odvoz odpadkd,

k) aklid chodniki,

iy provoz vytahl,

i} provoz a gisténi komind,

k) ztétovani za STA

[} pojisténl domu,

m) cdména spravce,

n) odména vyboru

o} popfipadé jiné sluZby, na jejichZ plnéni se shromazdani rozhodne.

3. V ptipadech, kdy spotfebitel neumoznil odetet méfidel SV provede se vypotet spotfeby vody podle
vyhiasky ¢.144/1978 Sb. (rotni smérmné &islo vynasobeno potet osob uZivajicich jednotku),

4. NevyCerpany zOstatek pfisp&vki na spravu domu, rekonstrukce a modernizace se s jednotiivymi

tleny spoletenstvi nevypofadava a pfevadi se do nasledujiciho roku, pokud shromazdéni
nerozhodne jinak.

5. Zalohy na uhradu za sluZby podle &l Vil. odst. 2 pism. €) t&chto stanov je vybor nebo povéfeny
vlastnik povinen jednou roéné vyastovat, a to nejpozdéji do 31. 5. nasledujiciho roku po skonéenl

zuctovaciho obdobi. Vzajemné vypofadani preplatkd a nedoplatkd se provede nejpozdéji do 30
dnll po vydétovanl zaloh.

6. V pfipadé prodieni s placenim stanovenych piispévkl, zaloh a vyd&tovan( je vlastnik jednotky
povinen uhradit spoledenstvi Urok z prodlenf ve vy3i uvedené v nafizen| viady &. 142/1994 Sb.

&l X
Zpusob nakladani s majetkem spolecenstvi a hospodareni spoletenstvi

1. Spoletenstvi spravuje svéfené penéini prosifedky viastnikii jednotek, které skladajl &lenove

spoledenstvi na naklady spojené se spravou spoleénych &asti domu a pozemku a zalohové na
Ghradu za sluzby.

2. SpoleCenstvi miZze se souhiasem nadpoloviéni vétsiny viech pfitomnych &leni spoletenstvi povéfit
zajistovanim &innosti uvedenych v odst. 1, a déle v pfipadech v téchto stanovach uvedenych,
jinou csobu (spravce).

3. Spoletenstvi vede Udetnictvi podle zdkona & 563/1991 Sb., o (Zetnictvi, ve znéni pozdéjich
piedpisi.

4. Plipadny zisk z hospodafenl spoletenstvi miZe byt rozdélen mezi ¢leny spolegenstvi po schvaleni
Gfetni zavérky na =zakladé rozhodnuti shromaZdéni; zisk se rozdéli podle velikosti
spoluvlastnickych podild &lenl spoletenstvi na spolednych &astech domu a pozemku. V
datiovych zaleZitostech se postupuje podie zvlastnich pravnich predpis?.

5. Clenové spoledenstvi rudi za zavazky spoletenstvi spojené s hospodaienim spoletenstvl v
pomeru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podills na spolegnych éastech domu.

Cl1. XI.
Zanik spole¢enstvi

Spoletenstvi zanika v pfipadé zaniku domu a v pfipadech uvedenych v § 5 odst. 6 a 7 zakona.
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SO NZ 123/2006
POKRACOVANS N 89/2006

Ovéfovaci dolozka

Ovétuji,
Ze tento stejnopis notafského zapisu souhlasi doslovné s notafskym zapisem sp.
zn.'NZ 123/2006, N 89/2008, sepsanym dne tfinactého bfezna roku dvoutisiciho Ses-
tého (13.3.2006) JUDr. Romanem Blahou, notafem v Havlickové Brode, v kancelafi
hotafe v Havligkové Brodé, Horni ulici &islo 197, a zaloZzenym v jeho sbirce notar-
skych zapisd a Ze se pfiloha(y) tohoto stejnopisu doslovné shoduje(i) s piilohou (pfi-
|ohami) uvedeného notafského zapisu. V ptiloze(pfilohach) notafského zapisu neni
‘ani $krtano ani prepisovano, ani v ném (nich) nebyly provedeny zmé&ny, dopliky,
‘vsuvky, nebo skrty, které by mohly zeslabit jeho (jejich) vérohodnost. :
Tento stejnopis vyhotoveny dne 13.bfezna 2006 bude vydan spolegnosti
‘Spoledenstvi viastnikli jednotek domu RADOTIN — Praha 5 €.p. 1556

Havligkilv Brod, 13.bfezna 2006

JUDr. Roman Blaha,
notar v Havlickové Brodé







