DOMOVNI RAD
domu €.p. 1556, Tachovska — Josefa Koc¢iho, Praha 5 — Radotin

Cl.1
Uvodni ustanoveni

Domovni Ffad upravuje podminky a zpusob uzivani domu, bytl, nebytovych prostor(
a spoleCnych ¢asti domu ¢p. 1556, Tachovska — Josefa Kociho, Praha 5 - Radotin,
pfiCemz zakladni uprava vzajemnych prav a povinnosti je v této oblasti stanovena
obCanskym zakonikem.

Cl. 2
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho ufadu urceny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti, nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny k jinym uceldm nez k bydleni (napf. k
podnikatelské Cinnosti, spoleCenské a zajmové Cinnosti, garazova stani a ateliéry).
Nebytové prostory nejsou pfislusenstvi bytu, ani spoleéné prostory €i ¢asti domu.

3. Prislusenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s
bytem pouzivany (napf. balkony, terasy, lodzie, zahrady apod.).

4. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou €asti domu urcené pro spole¢né uzivani, zejména
zaklady vc€etné izolaci, obvodové a nosné zdivo, vodorovné nosné konstrukce,
mezibytové pfricky,konstrukce zastfeSeni vCetné tepelné izolace a krytiny, kominova
télesa a vétraci Sachty, svislé a vodorovné izolace proti vodé, konstrukce a povrch
schodist vCetné zabradli, konstrukce fasady, vchod do domu, vyplné otvorud
spole¢nych prostoru, klempifské a zamecnické prvky shora uvedenych konstrukci,
v€etné hromosvodl, malby a natéry shora uvedenych konstrukci, svislé vnitini
rozvody vody, kanalizace, plynu, vodorovné rozvody vody a kanalizace v plochach
mimo jednotky, vnitfni rozvody el. energie pro bytoveé elektroméry, chodby a krytiny
povrchl, vnitfni svislé rozvody topeni, teplé vody, rozvody slaboproudu, rozvody
kabelové antény, zarfizeni, ktera slouzi odeCtu odbéru teplé a studené vody,
hydranty, hasici pfistroje a pozarni vodovod a poZzarni klapky, bezpecnostni zafizeni
pro odvétrani schodisté, plynova kotelna s veskerym vnitinim vybavenim, zejména tfi
plynové kotle a zafizeni na ohfev vody, rozvodna, uklidoveé &-mistnosti, vjezdova
rampa v 2.PP, koc€arkarna ve vchodu A,B,C, suSarny, vytahova Sachta ve vchodu
A,B,C vcetné technologie vytahu, vylezy na stfechu, odbérné plynové zafizeni,
vzduchotechnika, svételna signalizace a elektrické zafizeni EPS, elektricka
signalizace koncentrace CO, vodovodni, plynova a elektro pfipojka a pfipojka
splaskové kanalizace prfes pozemek 28/1 k.u. Radotin. Dale pak pfisluSenstvi
pozemku (ploty) a zelefi na pozemcich (neni-li v jednotlivych pfipadech urCeno jinak).
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CL3
Prava a povinnosti plynouci z uzivani bytu a ostatnich nebytovych prostor

1. Prava a povinnosti z uzivani bytu upravuje Oddil 5 zakona &. 89/2012 Sb.,
obC&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

2. Vlastnici (uzivatel nebo najemce) jsou povinni fadné uzivat byt, nebytovy prostor a
spolecné Casti domu a fadné uzivat pInéni, jejichzZ poskytovani je spojeno s uzivanim
bytu nebo nebytového prostoru.

3. Vlastnici (uzivatelé nebo najemci) bytd a nebytovych prostor jsou povinni pfi
vykonu svych prav dbat, aby neomezili ¢i nebranili vykonu prav ostatnich vlastnikud
(uzivateld nebo najemcu). Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z vlastnického
(uzivatelského nebo najemniho) vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do
prav a opravnénych zajmu ostatnich vlastnikd (uzivatell nebo najemcu) a nesmi byt
v rozporu s dobrymi mravy.

4. Clen vyboru Spoleéenstvi nebo spravce nebo jimi povéfené osoby jsou po
predchozim oznameni v€etné oznameni terminu vlastnikovi (uzivateli nebo najemci)
opravnény vstoupit do bytu Ci nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického
stavu bytu nebo nebytového prostoru, provedeni kontroly, odectu pfipadné vymény
méfiCe spotreby tepla Ci studené, teplé vody — vodoméru.

5. V zajmu pfedchazeni nasilného otevreni bytu nebo nebytového prostoru z ddvodu
havarie se doporucuje v pfipadé déle trvajici nepfitomnosti vlastnika (uzivatele nebo
najemce) oznamit vyboru Spole€enstvi nebo spravci misto pfechodného pobytu —
adresu, telefon apod. nebo telefon osoby, zpInomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

6. Ve vyjimecnych pfipadech (havarie, ohrozeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné
hrozici 8koda na majetku) mize byt zajisténo zpfistupnéni bytu nebo nebytového i
bez souhlasu vlastnika (uzivatele nebo najemce), avéak za asistence Policie Ceské
republiky. O takovém zpfistupnéni bytu nebo nebytového prostoru ¢len vyboru
Spole€enstvi nebo spravce vyrozumi vlastnika (uzivatele nebo najemce) a zajisti
pofizeni policejniho protokolu.

Cl.4
Klid v domé

1. Vlastnici (uzivatelé nebo najemci) jsou povinni uzivat byt nebo nebytovy prostor v
souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni vlastniky (uZivatele nebo
najemce) nadmérnym hlukem a pachem.

2.V dobé od 22,00 hod. do 6,00 hod. jsou vlastnici (uzivatelé nebo najemci) a osoby
s nimi spole€né uzivajici jednotku povinni dodrzovat nocni klid v celém domé.

3. Vlastnici (uzZivatelé nebo najemci) jsou povinni zdrzet se Cinnosti, které vyvolavaji
nadmeérny hluk apod., ve dnech pracovniho volna, pracovniho klidu a ve dnech, které
jsou statem uznanym svatkem, pokud nebude v jednotlivych pfipadech domluveno
jinak.
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CL5
Zajisténi poradku a Cistoty v domé (v€._ vytahu) a jeho okoli

1. Vlastnici (uzivatelé nebo najemci) jsou povinni udrZzovat v domé poradek a Cistotu.
Vlastnici (uzivatelé nebo najemci) bytd a nebytovych prostor jsou povinni podilet se
na uklidu spole€nych prostor v domé, zametani a myti schodu a chodeb, myti a
cisténi schodistovych oken, uUklid vytahl, zabradli, osvétlovacich zafizeni,
vchodovych dvefi a odklizeni snéhu z chodniku pfilehlych k domu v zimnim obdobi,
pokud toto neni zajiSténo spravcem Ci specializovanou firmou (nebo jinym
zpusobem).

2. Vlastnik (uzivatel, najemce nebo jina zjiSténa osoba) je povinen neprodlené
odstranit jakékoliv mimofadné znecisténi spoleCnych prostor v domé&, chodnikd,
pfilehlych pozemku apod., které zpUsobil, jinak bude odstranéno na jeho naklad.

3. Uklid jednotlivych jednotek zajistuji jejich jednotlivi vlastnici (uZivatelé nebo
najemci) na vlastni naklad.

Cl.6
Otevirani a zavirani domu

1. Vlastnici (uzivatelé nebo najemci) jsou povinni uzamykat (pfipadné kontrolovat
funkénost automatického uzamykaciho zafizeni) hlavni vchodové dvefe do objektu
po celych 24 hodin denné. Toto jsou povinni respektovat i osoby, které s vlastniky
(uzivateli nebo najemci) jednotku uzivaji.

2. Vlastnik jednotky obdrzi (po uhrazeni nakladu) takovy pocet kli¢h (Cipu) od
hlavnich vchodovych dvefi do objektu, ktery odpovida maximalné poctu hlasenych
uzivatell bytové jednotky, navySeny o 1. Vlastnik je povinen neprodlené hlasit ztratu
vstupniho Cipu.

3. Vlastnik jednotky obdrzi (po uhrazeni nakladu) takovy pocet klicl od od ostatnich
dvefi uzamykatelnych vlastnikim pfistupnych prostor objektu, ktery odpovida
maximalné poctu hlaSenych uZivatell bytové jednotky.

4. Klice od bézné nepfistupnych spolecnych prostor (kotelna, technické a uklidové
mistnosti, ...) a zafizeni domu, vCetné téch prostor, kde je umistén hlavni uzavér
plynu a vody, jsou uloZeny u spravce a dale u ¢lenl vyboru Spole€enstvi.

CL7
Uzivani bytu a spoleénych ¢€asti (prostora a zarizeni) domu (v€. vytaha)

1. Spolecné Casti domu se uZivaji k u¢elim odpovidajicim jejich povaze a ur€eni tak,
aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnik( (uzivateld nebo najemci) v
domé. Umistovani jakychkoliv pfedmétd nepatficich k vybaveni domu, neni ve
spole¢nych prostorach dovoleno, a to zejména z divodl pozarnich, bezpecnostnich
a hygienickych.
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2. Vlastnici (uzivatelé nebo najemci) jsou povinni zejména:

a. umoznit pfistup k uzavérim vody, plynu, kanalizace elektrické energie apod.,
méficum, Cisticim zafizenim vodovodnich odpadu,

b. zabezpecit, aby v bytech a nebytovych prostorach nebyly ukladany latky snadno
vznétlivé Ci jinak nebezpeCné a nebylo uzivano otevieného ohné jinak nez pod
dozorem,

c. zabezpecit, aby véci ulozené v bytech a nebytovych prostorach nebyly zdrojem
Sifeni hmyzu €i hlodavcul a pachu a pod.

3. Kvétiny v oknech, na balkonech, terasach musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi
zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

4. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych, televiznich, satelitnich a jinych
antén pro pfijem a vysilani signall a jejich svodu je nutny souhlas Spolecenstvi.

5. Ve spole¢nych €astech domu, na venkovnim plasti domu a na nosnych zdech
v bytech a spoleCnych prostorach v€etné prostor garazovych stani je zakazano
provadét jakékoliv stavebni uUpravy bez souhlasu Shromazdéni spoleCenstvi a
stavebniho odboru UMC.

6. Ve spole¢nych Castech domu je pfisné zakazano koufit.

CL. 8
Drzeni domacich zvirat

Vlastnik (uzivatel nebo najemce) bytu nebo nebytového prostoru nese plnou
odpovédnost za domaci zvirata, ktera jsou v jeho byté nebo nebytovém prostoru
drzena a souCasné je povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava
ostatnich obyvatel domu a byla dodrzena Cistota v domé, na chodnicich a pfilehlych
pozemcich.

CL9
Parkovani motorovych vozidel

Parkovani motorovych vozidel je upraveno provoznim fadem garazovych stani.

Cl.10
Sankce

V pfipadé, ze vlastnik (uzivatel nebo najemce) bytu nebo nebytového prostoru porusi
domovni fad ¢€i provozniho fad garazi a garazovych stani, je povinen uhradit na ucet
Spole&enstvi vlastnik(l jednotek domu RADOTIN — Praha 5 &.p. 1556 za kazdé
takovéto poruseni penézni pokutu ve vysi 1000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych)
spole¢né s plnou nahradou pfipadné Skody zpUsobené timto porusenim.

Domovni rad
Praha,14. ¢ervna 2016 474



	Čl. 5
	Čl. 6
	Čl. 7
	Čl. 8
	Čl. 9
	Čl. 10

